Kipa nehnutelnosti v katastralnom tuzemi Gelnica do vlastnictva KoSického
samospravneho kraja

Nazov: Areal Turzovskych kipel'ov

Miesto: Turzovska dolina, okolie mesta Gelnica
Charakter: Sportovo-rekreaény areal

Objekty: Vstupny pavilon

Zotavovaci pavilon Banik

Ubytovaci pavilon Thurzohaas

Kupel'ny dom Thursobad

Umelé banské jazero — technicka pamiatka

Celkova plocha: Cca. 20 031 m*

Historia a vznik arealu a sucasny stav

Areal byvalych Turzovskych kupelov sa nachadza v katastri mesta Gelnica, zhruba dva
kilometre od centra mesta. Kupele vznikli na prelome 19. a 20. storocia na mieste, kde bol
predtym vybudovany systém Turzovskych tajchov, ktoré sluzili ako zasobéren vody pre
banska c¢innost. Kupele vznikli z podnetu vtedajSicho starostu a majitela bani Karla
Menesdorfera. Projektoval ich Gedeon Majunke, ktory stal pri zrode viacerych budov vo
Vysokych Tatrach. Prvych kapelnych hosti privitali v roku 1903, pricom kupele boli
zamerané na liecbu nervovych a respiraénych chordb. V €ase socializmu tu bola zriadena
Skola v prirode aVletnych mesiacoch fungovali v areali pionierske tabory. Areal bol
vyuzivany v rokoch 1990-2007.

Kosicky samospravny kraj (dalej len ,,KSK*) bol vlastnikom tohto rozsiahleho arealu
v rokoch 2002 a2011. Areal nadobudol do vlastnictva v roku 2002 prechodom majetku
z vlastnictva $tatu a bol nad’alej vyuzivany ako $kola v prirode. V roku 2007 bolo zariadenie
vyradené zo siete $kol a $kolskych zariadeni. KSK sa pokdusilo zariadenie prenajat’, ale v roku
2010 bol nagjomny vzt'ah zruSeny vypovedou z dévodu neplatenia ndjomného. Areal sa tak
stal pre KSK prebytoénym majetkom a prostrednictvom obchodnej verejnej sut'aze (d’alej len
,OVS*) bol pontknuty na predaj. V roku 2010 a 2011 bola 3 krat vyhlasena OVS na predaj
tohto arealu, za cenu nizsiu ako bol znalecky posudok, a to vo vyske 255 125 eur. Nakoniec
sa areal podarilo predat’ v roku 2011 kupujucemu Jaroslavovi Cipéalovi za nim pontkanu
najvyssiu cenovu ponuku, a to vo vyske 170 050 eur, ¢o bolo takmer o polovicu menej, ako
bol znalecky posudok z roku 2010, ktorym bol areal oceneny na 339 000 eur. V Case prevzatia
objektu planoval aredl sfunkcnit’ a sprevadzkovat’ pomocou euro fondov. BohuZzial’ od roku
2011 aredl chatra a kupa viedla k upadku tejto obl'aibenej destinacie.

V sti¢asnosti areal pozostava z vodnej plochy — horného jazera - s rozlohou 5 886 m? ktoré
slizi na rybolov a rekreaciu. Dalej sa v areali nachadzaju 4 objekty — pavilény. Jeden pavilon
— Praha/Thurzo je uz natol’ko poskodeny, Ze je potrebna jeho asanacia. Dalsie 3 budovy je
mozné zrekonStruovat’, pricom kiipel'ny dom je pamiatkovo chraneny.

Navrhovany investi¢ny zamer

V sucasnej dobe je vlastnikom kupelov spolocnost SANPO, s. r. 0., s ktorou boli vedené
uvodné rokovania o odktpeni aredlu Turzovskych kupelov v prospech Kosického
samospravneho kraja.

Areal Turzovka je skuto¢ne unikatny a jeho ochrana je v zaujme nielen obyvatel'ov Gelnice
a blizkeho okolia, ktori ho v sucasnosti vyuzivaji na oddych a rekreaciu, ale aredl ma aj
nadregiondlny vyznam.



Planovana koncepcia rozvoja arealu Turzovskych kupel'ov
e Pri novom rieSeni aredlu sa navrhuje vychadzat z koncepcie zaniknutych kupelov

a poukazovat’ na ich predchadzajucu historicku ¢innost’

e Koncept rata svyuzitim povodnych budov, pripadne sich koépiami (na zdklade
zohl'adnenia ich stavu)

e Ciel'om je zachovat povodnu architekturu autora stavieb - Majunkeho

e Komplexne obnovit areal Turzovskych kipel'ov a vratit' mu jeho povodnu funkciu:

o Vareali navrhujeme z povodného zotavovacieho pavilonu Banik vytvorit Domov
socidlnej starostlivosti pre seniorov, kedze v okrese Gelnica uz dlhodobo bojujeme
s nedostatkom kapacit. Pre tieto ucely je mesto Gelnica ochotné vyclenit cast’
pozemkov ako oddychovy park

o Pdvodny stravovaci a uvitaci pavilon navrhujeme vyuzit' ako viacucelova salu spojenu
s reStaurdciou. Horné podlazie moze sluzit ako expozicia historie aredlu a regionu,
odkazovat’ na zaujimavosti v okoli

o Najmensi pavilon ajediny pamiatkovo chraneny objekt by si mal zachovat svoju
funkciu z povodnej koncepcie kupelov. Ako kipelny dom by poskytoval moznosti
wellness, masazi, saun, relaxu a procedur.

o Pavilon Praha/Thurzo by mal sluzit’ ako ubytovaci objekt hotela s apartmanmi. Objekt
je nutné postavit’ nanovo ako repliku Majunkeho pavilonu s vyuzitim podkrovného
priestoru na apartmany. V paviléonoch vytvorit moznosti ubytovania, stravovania
a spoznania miesta.

Pridana hodnota a buduce vyuZitie arealu a jeho prepojenie na okolie:

Zvysenie zamestnanosti a vytvaranie novych pracovnych miest. Nové vyuzitie arealu by
zvysilo podnikatel'ské prilezitosti a zaroven prostrednictvom rozvoja novych sluzieb a aktivit
pre obyvatelov prispelo k vytvoreniu poétu novych pracovnych miest arozvoju
zamestnanosti. Uplatnenie by tu mohli najst’ desiatky l'udi, v zavislosti od poskytovanych
sluzieb v areali. Multiplikacny efekt poctu vytvorenych pracovnych miest by bol omnoho
vys$i, ked’Ze realizaciou investicného zameru sa ocakava prilev novych navstevnikov
a turistov, ¢o povedie k rozvoju d’alsich sluzieb.

Potencial pre rozvoj CR:

Vdaka historii kupelov, prirodnym podmienkam a lokalite ma areal velky potencidl pre
rozvoj cestovného ruchu. Areédl nadvdzuje na turistické trasy a ndu¢né chodniky, rovnako aj
cykloturistické trasy vedtice k d’alsim atraktivnym prirodnym lokalitam (Plejsy, KojSovska
hol'a, vodné nadrz Ruzin, atd’.). V blizkosti aredlu sa tieZ nachadzaju Gelnicky hrad, Bansky
skanzen a pod. Samotny areal poskytuje priestor na vytvorenie rekrea¢no-Sportovej oblasti
vyuzivanej domécimi i turistami, ako aj priestor na kultirne podujatia. Vhodny projekt
dokaze zvysit atraktivnost’ nielen samotného aredlu a okolia, ale aj celého regionu, podporit
vznik pridruzenych sluZieb (ubytovanie, gastro, d’alSie sluzby — pozi¢ovna bicyklov, ¢Inov,
zazitkovy park a pod.) a vytvorit’ tak nové pracovné miesta a produkty v cestovnom ruchu.
ZvySsit’ pocet ubytovacich zariadeni:

V blizkosti arealu sa nachadzaju lyziarske strediska Plejsy a KojSovska hol'a. KojSovska hola
sa ma v blizkej buducnosti stat’ centrom zimného turizmu. Pocet ubytovacich kapacit v okoli
je minimalny a Vv pripade realizacie investicného zameru je potrebné pocitat’ s nedostatkom
ubytovacich zariadeni v okoli. Po celkove] renovacii aredlu moéze sluzit' ako vyznamny
turisticky bod na Spisi a ako taziskovy bod rekreacie a vyuzitia Dolného Spisa.



Kosicky samospravny kraj nema v okrese Gelnica, ak neratame jedného pracovnika KOCR,
ziadnu priamu ingerenciu. Odkuapenie a spolupraca na dalSom fungovani Turzovskych
kapelov by mohla tuto disparitu medzi tymto okresnym mestom a d’al§imi okresnymi
mestami Vv kraji aspon ¢iasto¢ne odstranit’.

Turzovské kupele, ktoré st zaujimavé svojou unikatnou polohou v prirode, ako buduce
klimatické kupele s mnohymi moznostami pohybu a navstivenia okolitych atrakcii, budu
sebestacnym rozvojovym subjektom, ktorého pociato¢nd investicia je zaradend do vstupnej
spravy Integrovanej uzemnej stratégie KoSického kraja, a ako kIi¢ova investicia
Integrovaného tizemného balika investicii III. Na trovni strategicko-planovacieho regionu, a
teda pocita sa s investovanim do tejto lokality z Europskych investicnych a Strukturalnych
fondov programového obdobia 2021 — 27 z cielov politiky stdrznosti 2 - (EKOLOGICKE
SLOVENSKO PRE BUDUCE GENERACIE (EKOLOGICKEJSIA NiZKOUHLIKOVA
EUROPA)), 4 - SOCIALNE, SPRAVODLIVE A VZDELANE SLOVENSKO
(SOCIALNEJSIA EUROPA) a 5 KVALITNY ZIVOT V REGIONOCH (EUROPA BLIZSIE
K OBCANOM).

SWOT ANALYZA

Silné stranky: historia, vel'a moznosti pre pohybové aktivity vo vsetkych roénych obdobiach

pre vSetky vekové kategorie, prirodné dedi¢stvo a pril'ahlé arealy ako KojSovska hol'a, Plejsy,

vodna plocha,

Slabé stranky: zabezpecenie kvalifikovaného personalu, novy segment aktivit,

Prilezitosti: nedostatok pontkanych kupelnych a rekondi¢nych sluzieb v Kosickom kraji, v
ramci silnych stranok vel'a moznosti doplnkovych sluzieb (vylety na konskych zaprahoch,
prengjom bicyklov, beziek, skialp. a pod.),

Rizika: oneskorenie v schvaleni operaéného programu Slovensko, kupelna komisia

Ministerstva zdravotnictva — schval’ovanie ochoreni, ktoré sa mézu v kapeloch liecit’ a hradia

ich poistovne.

Vysledok rokovani s vlastnikom Turzovskych kupelov:

Vlastnik povodne navrhoval kupnu cenu vo vyske 750 000 eur. Podl'a znaleckého posudku,
ktory si dal vypracovat’ vlastnik, bol aredl ohodnoteny na 420 000 eur. Na zaklade d’alSich
rokovani zastupcov KSK s prokuristkou spolo¢nosti, vlastnik stihlasil s predajom tohto arealu
Turzovskych kupelov za cenu podla znaleckého posudku, ktorého vyhotovenie zabezpecil
KSK. Znaleckym posudkom ¢. 56/2020 zo dna 18. 11. 2020 bol aredl ohodnoteny
na 346 000 eur.

Na zéklade vysSie uvedeného predkladame Zastupitel'stvu KSK navrh na kupu tak, ako je
uvedené v navrhu na uznesenie.

Kosice, 22. 01. 2021

Spracovali: Ing. Alexandra BartoSova, odbor spravy majetku
Ing. Matej Ov¢iarka, odbor regionalneho rozvoja

Priloha:
1) Areal Turzovskych kupelov a koncepcia riesenia

2) Fotodokumentacia pontkaného aredlu



